


Co to sq wspolnoty gruntowe ?

1.Wspdlnoty gruntowe sg to nieruchomosci, stanowigce przedmiot
wspotwiasnosci, ktorych wyjatkowos¢ sprowadza si¢ do uprawnienia
okreslonej grupy mieszkancow do korzystania ze wspolnego gruntu.

2. Jestto relikt z XIX w. z terenOw zaborow rosyjskiego 1 austriackiego.

3. Aktem prawnym regulujgcym funkcjonowanie wspolnot gruntowych jest
ustawa z 29 czerwca 1963 o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych
(Dz.U. z 2016 1. poz. 703 z p6zn. zm.).



Uprawnieni do udziatu we wspdlnocie gruntowe;

Nowelizacja ustawy o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych umozliwita ustalenie udziatowcow zgodnie z dwoma
zasadami:

e stara grupa” uprawnionymi do udzialu we wspolnocie gruntowej sa osoby fizyczne lub prawne posiadajace gospodarstwa

rolne, jezeli w ciggu ostatniego roku przed dniem wejsScia w zycie ustawy faktycznie korzystaty z tej wspolnoty (czyli
przed dniem 05.07.1963 r.).

e ,nhowa grupa” uprawnionymi do udzialu we wspdlnocie gruntowej sa:

- osoby fizyczne lub prawne, ktore posiadajg gospodarstwa rolne 1 nieprzerwanie przez okres od dnia 1 stycznia 2006 r. do
dnia 31 grudnia 2015 r. faktycznie korzystaly ze wspolnoty gruntowej albo

- osoby fizyczne, ktore maja miejsce zamieszkania na terenie miejscowosci, w ktorej znajdujg si¢ grunty stanowigce
wspolnote lub prowadza w tej miejscowosci gospodarstwo rolne — jezeli wspolnotg gruntowa sg lasy, grunty lesne albo
nieuzytki przeznaczone do zalesienia, chyba ze przez okres od dnia 1 stycznia 2006 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. osoby te
faktycznie nie korzystaty ze wspolnoty.

UWAGA'!

Jezeli wspolnota gruntowa posiada liste osob uprawnionych z tzw ,,starej grupy” nie ma mozliwosci ustalenia uprawnionych z
~NOWej grupy



ZAGOSPODAROWANIE

* Osoby uprawnione do udzialu we * Utworzenie spotki nast¢puje w drodze
wspolnocie gruntowej powinny uchwaly powzigte] wiekszoscig
utworzy¢ spotke do sprawowania gltosOw uprawnionych do udziatu we
zarzgdu nad wspolnota 1 do wspolnocie przy obecnosci
witasciwego zagospodarowania przynajmniej ich potowy.
gruntow wchodzacych w sklad tej
wspolnoty.

Spotka jest osobg prawng 1 dziata na podstawie statutu.



STATUT SPOLKI

Statut spotki winien okreslac:

1) nazwe 1 siedzibe spotki oraz przedmiot jej dziatalnosci;
2) prawa 1 obowiazki cztonkow spotki;
3) organy spotki, sposob ich powotywania i zakres dziatania;

3a)rodzaje czynno$ci prawnych dokonywanych przez spotke, ktérych
podjecie wymaga uchwaty zebrania cztonkow;

3b)warunki reprezentowania spotki oraz zaciggania zobowigzan
majatkowych;

4) warunki dopuszczenia do spotki posiadaczy gruntow przylegltych
do wspolnoty gruntowe;;

5) warunki dopuszczenia do uzytkowania gruntow 1 urzadzen spotki
0sob niebedacych cztonkami spéiki;

6) podziat dochodow 1 strat;

7) sposob rozwigzywania 1 likwidacji spotki.

Statut spotki, jego zmiany, zatwierdza starosta w drodze
decyzji. Z dniem, w ktorym decyzja o zatwierdzeniu statutu
spotki stata si¢ ostateczna, spotka nabywa osobowos¢
prawna.

Nazwa spoiki i sktad zarzadu spoéitki oraz obszar wspolnoty
gruntowej i wykazy uprawnionych do korzystania z tej
wspolnoty podlegaja z urzedu wpisowi do ewidencji
gruntow. Wszelkie pozniejsze zmiany w obszarze wspolnoty
gruntowej 1 w wykazie osob uprawnionych, jak rowniez
zmiana statutu 1 zmiany w sktadzie osobowym zarzadu,
zgtasza do ewidencji zarzad spotki.



Czlonkowie spotki

Czlonkami spotki sg osoby Przy podeymowaniu uchwaty na
uprawnione do udziatu we zebraniach cztonkow spotki kazdy
wspolnocie gruntowej, moga by¢  cztonek ma prawo tylko do
rowniez posiadacze gruntow jednego gtosu bez wzgledu na
przylegtych do wspolnoty na wielkoscC jego udzialu w te;

warunkach okreslonych w statucie. wspolnocie.




Rozporzadzenie wspolnotami gruntowymi

W razie sprzedazy nieruchomosci stanowigcej wspolnote gruntowa, gminie przystuguje prawo pierwokupu.

Udziat we wspolnocie gruntowej moze by¢ zbywany wylacznie w catosci 1 tylko na rzecz osoby posiadajacej juz udziat w tej
wspolnocie oraz na rzecz 0sob posiadajacych gospodarstwa rolne w tej samej wsi lub we wsiach przylegajacych do wspdlnoty.

Zbvycie udzialu we wspolnocie gruntowe] wymaga formy aktu notarialnego.

W razie zbycia wszystkich gruntow gospodarstwa rolnego przez uprawnionego do udzialu we wspolnocie gruntowej udzial w tej
wspolnocie przechodzi na nabywce tego gospodarstwa.

W razie zbycia czesci gruntow okreslonych w ust. 1, udziat we wspolnocie gruntowej zachowuje dotychczasowy wlasciciel,
chyba Ze na podstawie umowy odstapi swe uprawnienia nabywcy. Jezeli jednak zbywca pozostawia sobie obszar uzytkow
rolnych nie wigkszy niz 0,1 ha, udziat we wspolnocie gruntowej przechodzi na nabywecg.

Jezeli gospodarstwo rolne, z ktérego posiadaniem byt zwigzany udziat we wspolnocie gruntowej, zostato podzielone na czgsci w
drodze dzialu spadku lub wyjscia ze wspotwlasnosci, udziat we wspolnocie ulega podziatowi proporcjonalnie do obszaru tych
czescl.



Przeksztalcanie wspolnot gruntowych we wspolwlasnosc

* Uprawnieni do udziatu we wspolnocie gruntowe)] moga podja¢ uchwale o przeksztatceniu
wspolnoty gruntowej we wspotwiasnos¢ w cze¢sciach utamkowych.

* Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, jest podeymowana jednogtosnie przez wszystkich uprawnionych
do udzialu we wspoélnocie gruntowej. W przypadku braku jednomysInosci stosuje si¢ odpowiednio
art. 199 zdanie drugie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (w braku zgody
wszystkich wspotwlascicieli, wspotwlasciciele, ktorych udziaty wynosza co najmniej potowe,
moga zadac rozstrzygnigcia przez Sad).

» Uchwata powyzsza wymaga formy aktu notarialnego.



Najczestsze pytania 77?7

1. Co w przypadku kiedy osoby ujawnione jako cztonkowie wspdlnoty nie zyja ? Czy mozna zwotac zebranie ?

O planowanym zebraniu zarzad spotki zawiadamia cztonkow w sposodb zwyczajowo przyjety (najczescie]
poprzez obwieszczenia). Jesli na zebraniu nie ma kworum, zebranie zwotuje si¢ w drugim terminie z tym
samym porzadkiem obrad. Drugie zebranie uznaje si¢ za wazne niezaleznie od ilosci zgromadzonych cztonkow

wspolnoty.

2. Jak czesto winno si¢ zwolywac zebranie ?

Przynajmniej raz w roku. Z zebrania cztonkoéw wspolnoty winien by¢ sporzadzony protokot 1 wraz z listg
obecnosci oraz podjetymi uchwatami przechowywany w administracji Wspolnoty.



3. Gdzie powinna znajdowac sie lista 0s0b uprawnionych do korzystania ze wspdlnoty ? Czy Urzad Gminy winien prowadzi¢
liste ?

Lista osob uprawnionych do udziatu we wspolnocie wraz z wielkoscia przystugujacych im udzialéw winna by¢ ujawniona w
ewidencji gruntéw (prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Nisku). Urzad Gminy nie ma obowigzku prowadzenia listy
osob uprawnionych. Wszelkie zmiany do ewidencji gruntow winien zglasza¢ Zarzad spofki.

4. Jak przepisa¢ prawo jesli udziatowiec nie zyje ?

Jesli udzialowiec przekazat calos¢ gospodarstwa rolnego na nastepce wowczas z mocy prawa udziat przeszedt na nabywce
tego gospodarstwa. Jesli po smierci udziatowca zostato przeprowadzone postepowanie spadkowe wowczas na podstawie
postanowienia Sgdu lub Aktu Poswiadczenia Dziedziczenia udziat przejmujg spadkobiercy.

Jesli udziatowiec nie przekazat catosci gospodarstwa rolnego wowczas nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie spadkowe.

Zarzad nie moze domniemywac, ze kto$ jest spadkobiercom. Dokumentami potwierdzajagcymi dziedziczenie sg tylko i
wylacznie postanowienia Sadu lub Akty Poswiadczenia Dziedziczenia.



5. Czy mozna naby¢ samo prawo we wspolnocie bez koniecznosci nabycia gospodarstwa rolnego ?

Zbycie udzialu we wspolnocie wymaga zachowania formy aktu notarialnego. Udzial moze by¢ zbywany wylacznie w catosci
na rzecz osoby posiadajacej juz udziat we wspolnocie oraz na rzecz oséb posiadajgcych gospodarstwa rolne w tej samej wsi
lub we wsiach przylegajacych do wspolnoty.

6. Czy mozna zatozy¢ ksiege wieczysta dla Wspolnoty Gruntowej ?

Znowelizowana ustawa o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych umozliwia zatozenie ksiggi wieczystej dla Wspolnoty
Gruntowe;j.

7. Co w przypadku gdy wspolnota nie powota spotki do zagospodarowania ?

Woit pelnigcy nadzor na wspolnotami moze utworzy¢ spotke przymusowa, nadac jej statut, wyznaczy¢ organy spotki sposrod
cztonkow spotki. Jednakze jesli osoby te nie wyrazg zgody lub tez ich dziatalno$¢ nie begdzie osiggata zamierzonych celow
Wo6ijt moze powotac¢ organy spoiki sposrod osob niebedacych cztonkami spotki. Ich wynagrodzenie ustali Wojt, obcigzajac
spotke.

8. Czy mozna uchyli¢ uchwate spotki?

Tak. Powo6dztwo winno by¢ wniesione do Sagdu w terminie 30 dni od dnia otrzymania informacji o uchwale, jednak nie
pOzniej niz 6 miesi¢cy od dnia jej podjecia.



Dzickuje za uwage.



